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B Datum
SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN 2018-06-14
Sammantradande organ Service- och tekniknimnden
Tid 2018-06-21 kl. 09:30
Plats Solrosen

Fore nimndsammantrédet dr det visning av forvaltningens nya lokaler i fastigheten Rddmannen,
Vistgdtagatan 18. Rundvandringen berdknas ta ungefdr en timme. Ndmnden samlas utanfor
receptionen pd Vistgotagatan 18, klockan 09:15. Efter rundvandringen samlas ndmnden for
sammantride 1 socialforvaltningens lokal Solrosen, pa samma adress.

Efter sammantridet samlas nimnden for gemensam sommarlunch som serveras pa restaurang
ComMat, Vistgotagatan 16. Var vinlig att anmdla till ndmndsekreterare om ni inte kommer pd
sommarlunchen, senast mandag 18 juni.

Arende Beteckning

1. Upprop

Val av justerare

Faststéillande av dagordning

Samrad for detaljplan Vitsippan 12 -direktjustering Bilaga 1 STN/2018:74
Granskning detaljplan for Abborren 11 -direktjustering Bilaga 2 STN/2018:75

AN

Verksamhetsinformation
-Simhallen
-Idrottsanldggningsprojektet

7. TEMA -arbetet med mat for dldre
8. Anmilan av delegationsbeslut
9. Meddelanden

10. -Nédmndens plan med budget
-arbetsmaterial, handlingarna dukas

Anneli Hedberg
Ordfoérande

Forhinder anméls till Madelene Sonnerfors, madelene.sonnerfors@katrineholm.se eller 0150-569
90.

SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN Besoksadress: Vastgotagatan 18 Org.nummer 212000-0340

Katrineholms kommun .
641 80 Katrineholm Telefon: 0150-570 00

www.katrineholm.se E-post: service.teknik@katrineholm.se
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. Datum Var beteckning
SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN 2018-06-11 STN/2018:74 - 212
Medborgarservice
Var handlaggare Ert datum Er beteckning
Karin Engvall

Service- och teknikndmnden

Samrad for detaljplan Vitsippan 12
Service- och teknikforvaltningens forslag till beslut

1. Service- och teknikndmnden beslutar att ta nedanstdende yttrande som nimndens
eget och Oversinda det till Samhillsbyggnadsforvaltningen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Service- och teknikndmnden har tagit del av samréddshandlingar 1 det aktuella drendet.
Service- och teknikforvaltningen har ocksa deltagit under framtagandet av
samrddshandlingarna.

Service- och teknikforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen men vill i detta
sammanhang uppmérkamma att det vid service- och teknikforvaltningen finns
kompetens vad géller trddplantering och hantering av dagvatten. Bland annat kan
forvaltningens erfarenhet av trddgropars utformning sé att dessa kan ta omhand, pa
omradet forekommande dagvatten, vara anviandbart 1 det fortsatta arbetet.

Karin Engvall
Avdelningschef

Beslutet skickas till:
Akten
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN Besodksadress: Org.nummer 212000-0340
Katrineholms kommun .

641 80 Katrineholm Telefon: 0150-57150

www.katrineholm.se E-post: Pierregansson@katrineholm.se
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. Datum Var beteckning
SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN 2018-06-11 STN/2018:75 - 212
Medborgarservice
Var handlaggare Ert datum Er beteckning

Karin Engvall

Service- teknikndmnden

Granskning detaljplan for Abborren 11
Service- och teknikforvaltningens forslag till beslut

1. Service- och teknikndmnden beslutar att ta nedanstdende yttrande som nimndens
eget och Oversinda det till Samhillsbyggnadsforvaltningen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Service- och teknikndmnden har tagit del av granskningsunderlag — detaljplan for
Abborren 11 i Katrineholms kommun.

Vid tidigare samrad 1&dmnade service- och teknikndmnden yttrande for den aktuella
detaljplanen. Ndmnden belyste i sitt yttrande att service- och teknikndmndens skotsel-
och driftsuppdrag kommer att utokas vid forverkligandet av detaljplanen. Detaljplanen
innebér vixande park- och gronytor i form av trdd- och perennerplanteringar i de
centrala delarna av staden. Skotsel av park- och gronytor i stadsndra miljoer innebir en
mer tidkrdvande arbetsinsats relativt andra typer av gronomraden.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har i granskningsunderlaget kommenterat service- och
teknikndmndens synpunkter. Fragor som ror drift- och skotsel av infrastruktur och
gronytor kommer att tas omhand i parallellt pagdende infrastrukturprojekt.

Karin Engvall
Avdelningschef

Beslutet skickas till:
Akten
Samhillsbyggnadsforvaltningen

SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN Besodksadress: Org.nummer 212000-0340
Katrineholms kommun .

641 80 Katrineholm Telefon: 0150-57150

www.katrineholm.se E-post: Pierregansson@katrineholm.se



Avancerad sokning

Avancerad sokning

Beteckning

STN/2018:3

STN/2018:9

STN/2018:4

STN/2018:8

STN/2018:1

Beskrivning

Beslut om
flyttning samt
skrotning av
fordon

Dispenser med
stod av 13 kap
38
Trafikférordning
en (1998:1276)
- Samlingsakt
Gravtillstand

Lokala
trafikforeskrifter
2018 -
Samlingsakt
Upplételse av
offentlig plats

Datum

2018-01-02

2018-01-02

2018-01-02

2018-01-02

2018-01-02

Utskrivet: 2018-06-14 07:26
Utskrivet av: Madelene Sénnerfors

Beslutsbeteckning/Bevakningsdatum/Parametervard
e/Namn/Notering

STN Fordon/2018:9/STN Fordon/2018:8/STN
Fordon/2018:7/STN Fordon/2018:6/STN Fordon/2018:5/STN
Fordon/2018:4/STN Fordon/2018:15/STN
Fordon/2018:14/STN Fordon/2018:13/STN
Fordon/2018:12/STN Fordon/2018:11/STN Fordon/2018:10
STN TDISP/2018:8

STN Grav/2018:83/STN Grav/2018:82/STN
Grav/2018:81/STN Grav/2018:80/STN Grav/2018:79/STN
Grav/2018:78/STN Grav/2018:77/STN Grav/2018:76/STN
Grav/2018:75/STN Grav/2018:74

STN LTF/2018:20

STN Mark/2018:61/STN Mark/2018:60/STN
Mark/2018:59/STN Mark/2018:58/STN Mark/2018:57/STN
Mark/2018:56/STN Mark/2018:55/STN Mark/2018:54/STN
Mark/2018:53/STN Mark/2018:52/STN Mark/2018:51/STN
Mark/2018:50/STN Mark/2018:49/STN Mark/2018:48/STN
Mark/2018:47/STN Mark/2018:46/STN Mark/2018:45/STN
Mark/2018:44
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. Datum Var beteckning
SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN 2018-06-14
Var handlaggare Ert datum Er beteckning

Madelene Sonnerfors

Service- och teknikndmnden

Meddelanden
Service- och teknikforvaltningens forslag till beslut

Service- och teknikndmnden ldgger anmilan av meddelanden till handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Utdrag ur service- och teknikndmndens diarium 6ver handlingar for perioden
2018-05-18 —2018-06-14. Forteckning dver handlingarna finns pa service- och
teknikforvaltningen, Vingékersviagen 18, Katrineholm.

Madelene Sonnerfors

Namndsekreterarare
SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN Besoksadress: Org.nummer 212000-0340
Katrineholms kommun Telefon: 0150-570 00

641 80 Katrineholm
www.katrineholm.se E-post: servicsteknik@katrineholm.se
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Samradshandling

1(12)

Dnr: PLAN.2015.5

Detaljplan for del av kvarteret Vitsippan

fastigheten Vitsippan 12
Katrineholms kommun

SAMRADSHANDLING

Upprittad p& Samhillsbyggnadsférvaltningen i Katrineholm 2018-05-16
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Samradshandling
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Samradshandling
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HANDLINGAR
Plankarta i skala 1:500 med Behovsbedomning
planbestammelser Fastighetsforteckning

Planbeskrivning (detta dokument)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte &r att skapa mojligheter for nya bostéder i form av flerbostadshus i de centrala

delarna av Katrineholms stad.

PLANDATA
Lige och areal
Planomradet iir beldget sydviist om Tridgérdsgatan vid dess korsning med Malmgatan.

Planomrédets areal &r ca. 2900 m’.

BB C  ANOMRADET B

Mark#goftrhallanden
Den enda fastigheten som ingér i detaljplanen #r Vitsippan 12, som #gs av Katrineholms

Fastighets AB.

<<Bilaga 1>>
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Samradshandling
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslutade 18 juni 2013 att ge Samhiillbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppriitta detaljplan for fastigheten Vitsippan 12, Katrineholms kommun, i syfte att tillskapa
méjligheter for byggande av ett flerbostadshus.

Oversiktsplan .
Planomradet omfattas av OP 2030 - del staden - antagen av Kommunfullmiktige den 17
november 2014. Omrédet betecknas som T, tit stadsbebyggelse dir fortétning ska ske.

-

i1 R o'y

Utdrag ur markanvéindningskartan i OP 2030 — del staden

Detaljplan

1 giillande detaljplan, som &r faststilld i november 1959, dr planomrédet dmnat for
bostadsbebyggelse i tre vaningar med en 8ppen bebyggelsestruktur. Den aktuella delen av planen
blev inte genomford.

Riksintresse

Planomrédet omfattas av riksintresse enligt Lénsstyrelsens forslag till ny avgrinsning for
riksintresse f6r kulturmiljovérden, D28 Katrineholm.

D28 i Katrineholm beskrivs som féljer, “Stadsmiljé som tydligt speglar jarnvigsbyggandet som
samhillsbildande faktor och dér utvecklingsstadierna frén jmvigens anléggande till tiden innan
andra varldskriget #r lisbara”. Kommunens avsikter nir det gller riksintresset beskrivs i OP
(Oversiktsplanen) under kapitlet “"Kulturmilj6”.

<<Bilaga 1>>
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Samradshandling
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Behovsbeddmning av planens miljdpaverkan

En behovsbedomning ir gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebira nagon
betydande paverkan pd miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten elier andra resurser,
Siledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna
bedsémning grundas pd att nigra negativa konsekvenser av planforslaget pé miljon ¢j kunnat
patriffas. Behovsbedomningen har varit sind for samrad med Lainsstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

Lansstyrelsen skriver i sin kommentar tili Behovsbedémningen: “Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden, Katrineholm (D28). Omrédet ska enligt 3 kap. 6 § miljobalken
skyddas frin atgirder som pétagligt kan skada riksintresset.”

»Vid utformning av ny bebyggelse behdver hénsyn tas till riksintresset och stadsbilden vad giller
placering, volymer, hajder och gestaltning, Syftet bor vara att sakerstiilla att utformning av ny
bebyggelse inte medfsr betydande negativ paverkan pa riksintresset.”

“Planforslagets paverkan pé riksintresset och stadsbilden kan med fordel utredas i det fortsatta
planarbetet genom en kulturmiljoanalys.”

En kulturmiljdanalys har tagits fram till plansamrédet, och #r underlag till stillningstaganden i
planforslaget.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN

Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i 6versiktsplan 2030 for Katrineholms kommun
— del staden. Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljsbalkens grundliggande bestimmelser
for hushalining med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer beddms inte overskridas
inom planomradet.

<<Bilaga 1>>
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Samradshandling
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Sedan 1959 da den nu gillande plan togs fram har enbart ett garage i kéllarplan, néstan i sin
helhet under marknivén, upptagit i stort sett hela ytan pa fastigheten Vitsippan 12. Den delen av
Vitsippan 11 som har reglerats till Vitsippan 12 har inte heller varit bebyggd men ianspraktagen
for nerfarten till garaget. Detta innebdr att i stort sett hela fastigheten har varit och fortfarande &r
en hardgjord yta som anviinds for parkering.

Den 6vriga bebyggelsen inom kvarteret 4r frén 50- och 60-talen. I kvarterets inre finns fem
punkthus som angors frén Sibeliusgatan. I kvarterets kanter mot Tradgérdsgatan, Malmgatan,
Fredsgatan och Jigaregatan ar bebyggelse karaktéristisk for 40- och 50-talet och vissa hus har
bevarat mycket av sin ursprungliga karaktir. Den bebyggelsehistoriska omridesbeskrivningen for
Katrineholms stad (Rapport 2013:09, Sérmlands Museum) nimner Vitsippan 10 och Vitsippan 3
som goda exempel pé fina representanter for 1950-talets hyreshusbebyggelse (nu &r bada
inlemmade i Vitsippan 11).

Den tillkommande bebyggelsen bor ha ett tydligt forhéllningssitt mot sin véirdefulla omgivning.

Pfr::};}l'?:fseil kring Sibeliusga tan

Bostider och centrumverksamhet

Inom planomrédet skapas mojligheter att uppfora ett flerbostadshus med 50-80 ligenheter,
beroende bland annat pa ligenhetsstorlekar, Huset ska placeras i fastighetsgrins och bidra till att
skapa en stadsmissig karaktéir. I byggnadens bottenplan finns det mjlighet att inrymma bostdder
och/eller lokaler for handel. I killarplan finns garage med infart frin Malmgatan.

<<Bilaga 1>>
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Samradshandling
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Utformning

Huskroppar placerade vinkelritt mot varandra som de foreslagna omsluter kvarteret och ger ett
stadsméssigt intryck. Samtidigt bidrar en ldg byggnad i hornet till den karaktér som rder i
omgivningen och medfér att kvarteret anpassas till den nagot oregelbundna rutnétsplan
Katrineholm grundats p4. Byggnaderna ska dérfor placeras med i stort sett hela sin fasad i
tomtgrins mot gatorna. Samtidigt kommer fasaden att artikuleras i hornet for att folja skalan i
ovriga delar av kvarteret/omradet.

Fredsgatan ' o Jdg;rregamn

Den omgivande bebyggelsen varierar i hgjd beroende pé hustyp och tiden da den byggdes.

De aktuella huskropparnas hajd foreslas variera mellan tvé och sju véningar. Den hogsta delen,
utmed Tridgardsgatan foreslas bli sju vaningar hog. Den sammanlénkande huskroppen &r tvé
vaningar och delvis 6ppen vid hornet Tridgéardsgatan/ Malmgatan. Utmed Malmgatan och fram
till den befintliga garageinfarten foreslas huskroppen bli fyra viningar.

De fasadmaterial som tilldts enligt planforslaget ér tegel eller puts i ljusa fiirger, som konsekvens
av en kulturmiljoanalys som togs fram infor detaljplanering. For att skapa en trevligare och
tryggare stadsmiljo #r det viktigt att fasaderna liings gatorna &r 6ppna och upplysta. Det dr
lampligt att de entréer som ska placeras mot gatan blir belysta.

Eventuella balkonger mot gata fir frin och med andra véningsplanet kraga ut dver byggrittslinjen
med hogst 2,2 meter. Balkonger mot gdrden far kraga ut éver prickmark (mark som inte fér forses
med byggnader). Uteplatser for bottenvaningens ligenheter far ordnas pa gérden. Endast nér de dr
indragna fir balkonger mot gatan glasas in, d.v.s. om de inte kragar ut 6ver allmén plats. I sddant
fall far inglasningen ske vid fasadliv.

En avlang gérd skapas ovanpa garageplanet med direkt utgéng fran forsta bostadsplanet i
byggnaden. Gérden ska vara planterad, vilket stiller krav pd konstruktionen av garaget.

Service

Planomrédet ligger dster om centrum med hogst 600 meters gangavstand till bide kommersiell
och offentlig service, éven jimvigsstationen.

<<Bilaga 1>>
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Gator och trafik

Planomradet ligger i hornet Tradgérdsgatan-Malmgatan. Byggandet kan innebara behov av stikra
passager i korsningen Tridgardsgatan/Malmgatan, idag finns endast ett os#krat Overglngsstille
p4 vistra kanten av korsningen, Sakring av passager skuile innebéra att alla tre mgjliga
géngpassager i korsningen (6ver Malmgatan och 6ver Tridgérdsgatan p bida sidor av
korsningen) markeras pi nigot sitt.

En mojlighet 4r att hoja upp korsningen och smala av korbanan, vilket ger stkra passager och
littare for cyklister pA Malmgatan ait né cykelbanan langs Tradgérdsgatan. Hur en sadan
investering kan péverka projekiet kan komma att inklnderas i exploateringsavtalet.

Kantparkering #r tilliten pd Malmgatan vid detaljplaneomradet idag.

Angoring sker vid Tradgérdsgatan for av- och pastigning och infarten till fastigheten/garaget
ligger en bit soderut pd Malmgatan. Ingen markparkering kommer ait finnas kvar, all parkering
bor ske i garaget i kéllarplan.

Fran Tradgirdsgatan, mot fastighetens Gstra gréins, finns ett ca 5 meter omréde for ledningsratt.
Endast en liten del av ledningstitten ingér i planomrédet och &r mark som ej fir bebyggas.

Parkering

Parkering for de boende kommer att ske i byggnadens killarplan dér parkeringsplatser skapas.

En parkeringskvot p ca 0,7 patkeringsplatser per ligenhet ska uppfyllas i garaget. Ovan mark far
ingen parkering ske pa kvartersmark inom planomréadet. Viss kantparkering for
allméinhet/bestkande kommer att kunna tillitas vid Malmvigen. Detaljerna regleras i lokala
trafikforeskrifter och giller aliman parkering. Ingen boendeparkering kommer att regleras utanfor

fastigheten.

Trafikbuller

Byggnaderna ska disponeras s att ingen del av ligenhetens fasad far hogre dn 60 dB(A)
respektive 65 dB(A) dygnsekvivalent ljudnivé fran trafik, beroende pé liigenhetsyta.
Virdet 65 dB(A) giiller for lagenheter om hogst 35 m’.

For ligenhet dir detta villkor inte uppfylis skall minst hilften av bostadsrummen placeras mot en
fasad med hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal Jjudniva
nattetid.

En bullerutredning har tagits fram av Structor och reviderades i april 2018. Utredningen bifogas
planhandlingarna och sammanfattas som foljer:

"Kvarteret exponeras for viigirafikbuller fréimst fran Tridgérdsgatan, Vasavigen och Malmgatan,
samt spérirafikbuller fran Vistra stambanan, Ljudnivéerna tilléter byggande av mindre ligenheter
om hogst 35 m” vid samtliga delar av byggnadernas fasader. Stomre ligenheter i 2-vaningsdelen
och 7-viningsdelen som ligger lings Tradgardsgatan behtver planeras med ljuddédmpad sida for
hilften av bostadsrummen, beroende pé ligenheternas placering.”

"] den byggnadsdel som lgper lings Malmgatan kan béde stora och smé ligenheter planeras, utan
sirskild hinsyn till ljudddmpad sida eller liknande.”

Om vissa enskilda uteplatser inte klarar trafikbullerriktvirdena for uteplats bor en gemensam
uteplats anordnas dér riktvéirdena klaras.
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Malet for trafikbuller inomhus uppnas genom valet av lamplig fasadkonstruktion, fonster och
ventilationsdon. Fonsterdorrar har i allminhet betydligt ligre ljudreduktion én fonster, och bor
helst inte finnas mot de bullerutsatta sidorna.

Riktvéarden

Hagst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasac
(65 dBA fér lagenheter om hogst 36 ni?)

Annars fér minst hilften av bostadsrummen i
varje lagenhet hogst 55 dBA dygnsekvivalent
ljudniva (griansen mellan gult och grént)

Pa ;Ieplals hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljud-
nivi

Riktvirdena avser ftif4ltsvirde utan inverkan av
reflex i egen fasad

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA
Frifaltskorrigerat

> 70

65-70
~  60-65
55-60

e
~ 150-55
B <= 50

Berdiknade viirden for dygnsekvivalent ljudnivc vid gardsfasader.

Slutsatsen #r att inga liigenheter fir mer dn 63 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva vid gatufasaden
och bullernivierna vid de andra fasaderna ligger mestadels under 50 dB(A) (gérdsfasader) och i
mindre omfattning mellan 50 och 60 dB(A) (gavelfasader). Berikningarna r baserade péd en
skyltad hastighet pa 40 km/h pé de gator som berér planomradet (Trédgardsgatan, Malmgatan
och Vasavéigen).

Kollektivtrafik
Planomradet ligger drygt 500 meter frén Katrineholms resecentrum. Norr om planomrédet finns

en busshallplats dir linje 1 stannar (Laggarhult-Resecentrum-Vérmbol).

Tillgdnglighet

Bostiderna och markomrédet ska utformas enligt de bestdmmelser som finns i lagar och
forordningar gillande tillgéinglighet och anvéndbarhet for personer med nedsait orienterings- och
rorelsefsrméga. Det #r viktigt att entréerna och innergérden tillginglighetsanpassas.

For att innergérden ska kéinnas trygg ér det viktigt att omrédet &r vil upplyst.
Férorenad mark

Inga fororeningar finns inom planomradet, i enlighet med avsnittet om risker i OP 2030
(6versiktsplanen),
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Radon
Planomrédet omfattas inte av ndgon forhajd risk for markradon enligt kommunens Gversiktliga

kartering.

Riskanalys

En analys av olycksrisker med hiinsyn tagen till flera olika riskkillor togs fram av Structor 2016.
De riskkillor som har identifierats och analyserats fir viig 57, Vistra stambanan och tv befintliga
drivmedelsstationer. De 1vé forsta utgor priméira eller sekunddra transportvéigar for farligt gods
och drivmedelsstationerna hanterar brandfarlig vara.

Slutsatsen av analysen 4r foljande:

*Tre riskkillor i planomrédets nirhet har identifierats och beaktats i denna analys. Behovet av
eventuella riskreducerande &tgirder har studerats separat for varje riskkilla. En samlad
bedsmning &r att den eventuella ackumulerade effekten som uppkommer niir pdverkan frin alla
tre riskkéllorna viigs samman, inte har nigon betydande inverkan pé resultatet och slutsatserna
om Atgiirdsbehovet, Detta da risknivierna var for sig bedomts som relativt liga pi de aktuella
respektive avstanden och d befintlig bebyggelse mellan planomradet och riskkéllorna medfor en
relativt god skyddseffekt.”

“Resultaten av denna versiktliga riskbedomning visar att foreslagen bebyggelse bedtms kunna
uppforas inom planomradet med tillréicklig hinsyn till ménniskors hélsa och sikerhet enligt Plan-
och bygglagen utan att sirskilda riskreducerande atgirder vidtas.”

Teknisk forsbrjning
Fastigheten kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét.

Fjarrvirmeledningar finns redan inom fastigheten. Den nya byggnaden kan med fordel anslutas
till fjérrvarmentitet. Soprum kommer att placeras i den sammanlankande byggnaden i hornet.

Dagvatten

Hela fastigheten dr i stort sett hirdgjord yta vilket inte mgjliggér LOD (lokalt omhiindertagande
av dagvatten). Dagvattensystemet beriknas inte bli mer belastat &n idag, eftersom ytan redan ir
hardgjord. Om fordréiningsmagasin blir aktuellt for att klara beriknat 100 ars regn bor detta
utredas ytterligare och resultatet beaktas vid projektering,

Kulturmiljd

Planomrédet ingér i L4nsstyrelsens nya forslag till avgrénsning av riksintresse for
kulturmiljovérden Katrineholm D28. Riksintresset beskriver virdet av Katrineholms framviixt
med en stadsmiljo som tydligt speglar utvecklingen fran jimviigens anliggande till tiden fore
andra virldskriget. Viktiga betydelsebirare vad giller bebyggelse, stadsplan, kommunikations-
och infrastruktursirik som gator och jirnvigar skall bevaras och underhéllas.

Den nya detaljplanen innebr att stadsplanestrukturen bibehalls och forstarks. Syfiet 4r att halla
viss 6ppenhet och samtidigt bygga stadsméissigt. Dessutom #r bostader i centralt lige viktiga for
ortens utveckling. Byggnaden anpassas till stadsbebyggelsen i omgivande kvarter niir det géller
byggnadens placering, hojd och volym. At foriita omrédet (Oster) p4 den aktuella platsen skulle
bidra till skad stadsmissighet och att stadens rutnétsstruktur forstitks.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Stérningar
Bullerstorningar har studerats i en sirskild bullerutredning som bifogas planhandlingarna.

En kortfattad riskanalys har tagits fram, den bifogas planhandlingarna, Slutsatsen #r att inga
riskforebyggande atgirder bedoms vara nddvindiga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfbrandetid
Exploateringen av omridet kommer att ske inom en snar framtid och genomftrandetiden foreslés

dérfor tifl 5 r frén den dag planen vinner laga krafi.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planforslaget handliges enligt reglerna for uttkat planforfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad 2:a kvartalet 2018

Granskning 3.e kvartalet 2018

Antagande 4:e kvartalet 2018

Laga kraft 4:¢ kvartalet 2018

Ansvarsfdrdelning
Katrineholms Fastigheter AB svarar for genomforandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En fastighetsreglering genomfordes 2015-07-08. Delar av Vitsippan 11 overfordes da till
Vitsippan 12. Genorn den regleringen har Vitsippan 12 erhéllit frin Vitsippan 11 en sammanlagd
areal p4 2884 m’.

Befintlig ledningsritt limnas opaverkad och ingdr bara till en mindre del i detaljplanen eftersom
den foljer fastighetsgrinsen.

AVTAL.
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av KFAB.

Huvudman
Kommunen ar huvudman f6r allméin plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna och Kulturmiljsanalys har tagits fram av SC Arkitektur och Planering AB i
samarbete med Sambhillsbyggnadsforvalimingen och pa uppdrag av Katrineholms Fastigheter AB.
Fran Samhillsbyggnadsforvaltningen har Planarkitekt Natali Klosterling och Planarkitekt Ellen
Liljencrantz deltagit i arbetet.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 16 maj 2018

Ellen Liljencrantz
Planarkitekt
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. I(atrincholms kommun N\ Granskningshan?gnag;

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Dnr: PLAN.2017.3

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande

Detaljplan fér del av kvarteret Abborren,
Fastigheten Abborren 11, Katrineholms kommun

Uppréttad pa Samhaéllsbyggnadsférvaltningen i Katrineholm 2018-05-16

SAMRADETS UPPLAGG

Planforslaget har varit utskickat pa samréd till berérda fastighetségare och myndigheter under
tidsperioden 15 februari till 8 mars 2018. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa kulturhuset
Angeln och pa Samhillsbyggnadsforvaltningen, Tridgardsgatan 1. Handlingarna har éven funnits
tillgéingliga pd kommunens hemsida.

Plansamradet har varit annonserat 1 Katrineholms Kuriren 15 februari 2018,

INKOMNA YTTRANDEN
Inkomna yttranden har sammanstillts och kommenteras av Samhillsbyggnadsforvaltningen hér
nedan. Skrivelserna finns tillgéngliga i sin helhet pd Samhillsbyggnadsférvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1 Trafikverket 2018-02-28
2 Hyresgiistforeningen Katrineholm/Vingéker 2018-03-07

Yttranden med synpunkter

3 Tekniska verken 2018-02-19
Ny byggnation kan forsorjas frén befintligt elnét.

4 Sormlands museum 2018-02-26
Synpunkter pa planforslaget:
Museet motsiitter sig rivning av brandstationen pé fastigheten Abborren 11. Enligt
kulturmiljéanalysen utférd av White arkitekter har brandstationen bade samhillshistoriska,
socialhistoriska, arkitektoniska, miljéskapande och stadsplanehistoriska virden. Museet vill
dessutom pésté att den utgor en direkt barande del i riksintresset for kulturmiljé (Katrineholm
D28). Motiveringen till riksintresset lyder: Stadsmiljo som tydligt speglar jéirnvigsbyggandet
som samhéllshildande faktor och déir utvecklingsstadierna firan ren landsbygd till modern
stad dr ldsbara. Ett fungerande brandvisende har generellt en central roll i alla
stadsbildningar och en brandstation berittar darfor om stadens utveckling, betydelse och
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storlek. Katrineholms brandstation #r stadens forsta dedikerade brandstation och dérfor en
direkt barare av dessa meningar. Att riva den vore mycket negativt for stadens identitet och
historia och kan dessutom innebira att riksintresset for kultormiljo skadas.

I planbeskrivningen nimns under rubriken Avvigning mellan intressen att intresset av alt
mdjliggora for den nya bebyggelsen viiger tyngre én bevarandet av brandstationen. Museet
ser dock ingen motsiittning i att tillskapa nya bostider inom fastigheten och samtidigt bevara
brandstationen. Det 4r sant att exploateringen av den aktuella fastigheten skulle bli mindre,
men museet menar at{ ett bevarande av de kulturhistoriska virden brandstationen har viiger
upp detta.

Abborren 11 iigs idag av Katrincholms Fastighets AB, vilket dr kommunens egna
allméinnyttiga bostadsforetag. Under rubriken Avviigning mellan intressen nimns att De
projektekonomiska konsekvenserna av att bevara brandstationen och exploatera en mindre
del av Abborren 11 har inte utretts inom ramen for detta detaljplanearbete. S6kanden av
detaljplanen har i dagsldiget inte for avsikt att genomféra ett sddant projekt. Genom denna
formulering framstar det som att fastighetsbolaget pressar kommunen till att genomfora
detaljplanesndringen, for att dverhuvudtaget vara villig att utveckla fastigheten. Museet
hoppas att kommunen kan motst patryckningar och forstd att en central tomt dven av en
storlek av mindre fin ett halvt kvarter kan bira ett nybyggnadsprojekt. En ny byggnad Hings
Eriksbergsviigen skulle dessutom komplettera den éldre bebyggelsen och utgora en ny drsring
1ill den befintliga bebyggelsen. Brandstationen bor utan svarigheter kunna byggas om till
bostadsligenheter, alternativt med négon form av verksamhet i delar av bottenvéningen. En
rivning av de kompletterande byggnaderna inom fastigheten sdsom garagebyggnaden fran
1970-talet skulle frigora en ansenlig byggbar yta utan att pdverka forstielsen av
brandstationen.

I sversiktsplanen for Katrineholms kommun nimns i kapitlet Strategier for stadens
utveckling att komplettering av bebyggelse sker i befintlig bebyggd milj6 med hinsyn 4l
stadens historia. Vidare star det att Vid all nybyggnation ska en variation av olika
bostadstyper, upplatelseformer, hojder och funktioner efterstrévas. Lattare verksamheter kan
integreras i bostadsomrdden. Kompletteringar i befintlig bebyggelsestruktur ska efterstréva
att skapa variation i bebyggelsen. Att pa en central plats skapa en s stor byggnadsvolym
liknar mer de stadsplaneideal och byggnadsprojekt som fretogs under 1960-70-talen efter att
hela kvarter rivits. Museet ifrgasitter starkt ldmpligheten i detta bide med hénsyn till
stadsbilden och om det verhuvudtaget #r forenligt med ovanstdende formuleringar i
oversiktsplanen. Att inte heller inkludera nédgon form av verksamheter i botlenvaningen &r
obegripligt med hiinsyn till tomtens centrala lige.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Som framgér av planbeskrivningen har detaljplanearbetet inneburit en avvégning mellan

kulturmiljovirdet och intresset att tillskapa den nya bebyggelsen pa platsen. I ssammanhanget
har beaktats mojligheten att anpassa bebyggelsen till den framtida ombyggda
Eriksbergsvigen diir ett alternativ med en bevarad brandstation och en ny bebyggelse enbart
mot Eriksbergsviigen innebir en storre utmaning avseende anslutningen till den framtida
“Lunden” och »Gliintan”. Den foreslagna bebyggelsen kan med nuvarande tidplan
genomforas i samband med ombyggnationen av gatan. Eventuella fororeningar i
brandstationsbyggnaden kan eventuellt pAverka mdjligheten att anpassa byggnaden till
bostader. Sanering kan innebira risk for paverkan pa kulturvirdet. Sammantaget gors
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bedomningen att intresset av att tiliskapa den nya bebyggelsen viger tyngre in bevarandet av
brandstationen, att brandstationen kan rivas om rivningen foregs av en dokumentation och
om nedanstiende aspekter beaktas i det fortsatta arbetet:

- Kuvarteret Abborren har tydliga drsringar och en ny byggnad ska utgbra en tydlig ny
Arsring men dven vara anpassad i skala, placering och utformning. Den nya bebyggelsen
ska genom t ex detaljering och materialverkan, girna med utgdngspunki frin
brandstationen, ges en god gestaltning s att brandstationens arkitektoniska viirden ersitts
med nya viirden. Foreslagen bebyggelse beskriv under Ny bebyggelse ovan.

- Den nya bebyggelsen ska utgora en tydlig fond till Stadsparken som bidrar till att skapa
en trygg miljo i parken och lings Eriksbergsvigen.

Av kulturmiljéanalysen framgdr att i avvigningen mellan brandstationens véirden viiger det
stadsplanehistoriska liksom det samhillshistoriska véirdet tyngst. Bada illustrerar den
samhiillsutveckling som dven riksintresset grundar sig i och som beréttar om Katrineholms
olika tidslager. Med foreslagen placering av ny bebyggelse bedéms en hénsyn tas till det
stadsplanchistoriska, dir en ny byggnad utgar fran placeringen ut mot gatan och viimar
upplevelsen och avlisbarheten av det stadsplanchistoriska viirdet liksom #ven utgdngspunkten
for det miljoskapande virdet. Det samhéllshistoriska viérdet grundas i att byggnaden &r eit
tydligt dokument pa en samhillshistorisk forindring och en utveckling i brandftrsvarets
historia, En dokumentation av brandstationen innan den rivs gor att brandstationens
samhillshistoriska virde kan foras vidare.

Den nya bebyggelsen ska ges en god gestaltning med s#rskild tonvikt pd bottenvéningama,
dir mojligheten att anviinda teglet frin brandstationen ska studeras. Ett viktigt syfte med den
nya bebyggelsen ir att skapa en stadsmiissig fond mot Eriksbergsvigen, Stadsparken och
platsen i homet Eriksbergsvigen-Djulogatan. Fastigheten 4r centralt beléigen med god tillgéng
till service och kollektivirafik vilket ur markhushallningssynpunkt motiverar en relativt hog
exploatering. Anpassning till intilliggande bebyggelse gors i forslaget genom bebyggelsens
trappning frén sex till fyra véiningar, samt genom mindre utbyggnader mot gérden i ligre
skala och kuldrer som avviker frin huvudvolymen,

Detaljplanen medger utver bostider cenfrumédndamal som café och restaurang och i forslaget
ir en verksamhetslokal inritad i htrnet Eriksbergsvigen-Djuldgatan.

Lantmiteriet 2018-03-05

Plankarta

Lantmiteriet avrider frdn illustrationer i plankartan. Antingen kan en separat
illustrationskarta uppriittas eller sa bér illustrationen redovisas i planbeskrivningen. P4
plankartan stér det att detaljplanen avser del av Abborren 6. Detta stimmer inte, det &r
fastigheten Abborren 11 som avses.

Plandata

Under rubriken plandata i planbeskrivningen anges att omradet har en areal om 4133 m2.
Enligt fastighetsregistret har planomrédet en areal om 4010 m?, om planomradets griinser
foljer befintliga fastighetsgrinser for fastigheten Abborren 11.
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Avtal
Ett exploateringsavtal tecknas mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare
avseende mark som inte 4gs av kommunen. Ett markanvisningsavial 4r en Sverenskommelse
mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamriitt att under en begrénsad
tid och under givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett
visst omréde som gs av kommunen. I detta fall #gs markomrédet av Katrineholms
fastighetsaktiebolag. Bn fundering #ir dérfor om det ar ett markanvisningsavtal som har
tecknats mellan kommunen och Tegelstaden efiersom det #r Katrineholms
fastighetsaktiebolag som #iger marken i friga.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Fastighetsdata och information om avtal justeras enligt synpunkter.

6 Service- och teknikniimaden 2018-03-06
Oversiktsbilden ger att service- och tekniknimndens skotsel- och driftsuppdrag kommer att
utokas vid forverkligandet av detaljplanen. Detaljplanen innebir viixande park- och grénytor i
form av triid- och perennerplanteringar i de centrala delarna av staden. Skotsel av park- och
grénytor i stadsniira miljoer innebdr en mer tidkrdvande arbetsinsats relativt andra typer av
gronomraden.

Service- och tekniknimnden vill dérfor, i detta sammanhang, understryka vikten av att
relevant finansiering foljer med ett utkat uppdrag.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Detaljplanen avser enbart fastigheten Abborren 11. Utokad skotsel avseende den ombyggda

Eriksbergsvigen hanteras inom ramen for det projektet.

7 Linsstyrelsen i S6dermanitands Lin 2018-03-07
Lénsstyrelsens synpunkter:

Riksintresse for kulturmiljovérden
Planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden Katrineholm (D 28) som ska

skyddas fran tgirder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Motivering: Stadsmiljé som
tydligt speglar jirnvigsbyggandet som samhdlisbildande faktor och dér utvecklingsstadierna
fran ren landsbygd till modern stad #r Lisbara. Uttryck for riksintresset: Stadsplan och
bebyggelse vid jirnvéigsstationen, jarnvigsparken och Stora Torget.

Riksintressets tidsmiissiga gréins stricker sig fran jiimvigens etablering till tiden innan andra
virldskriget. Linsstyrelsen bedomer att rivning av brandstationen och uppférande av ny
bebyggelse i den skala som fSreslds innebr att riksintresset skadas. Da
brandstationsbyggnaden tidsmissigt ligger pa grinsen for vad riksintresset omfattar och den
nya bebyggelsen inte har en direkt baring pé riksintressets uttryck, bedomer Linsstyrelsen att
skadan i det hir fallet inte kan beddmas som pataglig.

Ingripandegrunder — 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kéinda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas, under forutsitining att
foljande synpunkter om markfororeningar och miljokvalitetsnormer for vatten beaktas.

<<Bilaga 2>>




<<Bilaga 2>>

Granskningshandling
5(13)

Hiilsa eller sikerhet - mark fSroreningar
Linsstyrelsen har i sitt yttrande 6ver behovsbeddmningen begirt att mark- och miljdtekniska

undersokningar ska genomforas for att utreda fororeningssituationen. Néagot sddant underlag
ingér inte i samradsunderlaget. Fororeningsfrigan niimns dver huvud taget inte i
planbeskrivningen med undantag for att man redovisar att linsstyrelsen har begirt att
{ororeningssituationen ska utredas. I plankartan finns dock en administrativ bestimmelse
angdende startbesked for bygglov.

I detaljplanens granskningsskede ska kommunen kunna redogora for fororeningssituationen
och for om det foreligger saneringsbehov inom berdrt omrade. Vid behov av

sanering ska det i planbeskrivningen redogoras for vilka dtgdrder som krivs, nér dtghrderna
ska genomforas och for 4tgiirdernas tekniska och ekonomiska genomforbarhet. Utan detta
kan inte linsstyrelsen ta stillning till om detaljplanen &r lamplig for planerat indamal.

Vatten — milj6kvalitetsnormer

Linsstyrelsen har i behovsbeddmningen betonat att miljéteknisk utredning behdver
genom{dras for att kunna beddma planens ldmplighet. Utredningen kommer &ven vara en
grund for att kommunen ska kunna beddma péverkan pd MKN for vatten i Néisnaren fran
fastigheten. I planen saknas en bedtmning av paverkan av MKN fbr vatten. En plan som
forsvérar genomforanden av Atgarder for att uppnd god kemisk status i Ndsnaren fir inte
godkiinnas. Niisnaren har klassificerats till ej god kemisk status for flera parametrar (se
vidare i viss http://viss.lansstyrelsen.se/Waters aspx?waterMSCD=WA48242861).
Klassificeringen av parametern PFOS ér dnnu inte faststélld, men en killa till fororening ar
brandskum vilket mycket troligt finns pa fastigheten da den en liingre tid anviints av
Réddningstjéinsten.

Kommunen har i uppdrag i atgiirdsprogrammet frin Vattenmyndigheten: att genomfora sin
oversikts- och detaljplanering samt prévning enligt plan- och bygglagen sé att den bidrar ill
att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna foljas.

Lansstyrelsens rad och synpunlder -- 2 kap. PBL

Forhillande till OP

Det aktuella planomradet finns utpekat som exempel pa omvandlingsomiide dér fortétning
kan ske enligt gallande Sversiktsplan for Katrineholms kommun. I OP:n anges bl.a. foljande.
“Kulturhistoriska virden kan gé forlorade vid en fortitning. Det #r dérfor viktigt att gora
noga analyser av platsers brister samt kvalitéer och viga det mot fortitningens positiva
effekter i stort”” (5.47). Vidare anges olika typer av mojlig fortétning (s.50-51),

t.ex. att det kan ske genom att bebyggelse kan kompletteras med fler vaningar.

Sodermanlands museum har ifrdgasatt om forslaget ir forenligt med dversiktsplanen och har
i sitt samradsyttrande (2018-02-26) anfort foljande. "I [$versiktsplanen] nimns i kapiilet
Strategier for stadens utveckling att komplettering av bebyggelse sker i befintlig bebyggd
miljo med hinsyn till stadens historia. Vidare star det att Vid all nybyggnation ska en
variation av olika bostadstyper, upplitelseformer, hojder och funktioner efterstrévas. Littare
verksamheter kan integreras i bostadsomriden. Kompletteringar i befintlig
bebyggelsestruktur ska efterstiiva att skapa variation i bebyggelsen. Att pa en central plats
skapa en sa stor byggnadsvolym liknar mer de stadsplaneideal och byggnadsprojekt som
foretogs under 1960-70-talen efier att hela kvarter rivits.”
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Lansstyrelsen saknar specifika, tydliga stillningstaganden och vigledning i OP:n vad giller
just fortitningens mojliga utformning inom det aktuella planomrédet och de avviigningar mot
kulturmiljon och allminna intressen som behover goras enligt 2 kap. PBL. Lansstyrelsen
bedémer att den exploatering som detaljplanen medfbr i detta avseende saknar tillriicklig
vigledning i 6versiktsplanen och delar i detta avseende museumets bedomning.

Kulturmiljo — riksintresse, virdefull bebyggelse och alliménna intressen
I angrinsande kvarter, Abborren 6 och 7-10 finns kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse som

den f.d. mjdlkcentralen/mejeriet och bostadshus frén olika tider, beskrivna i

*Katrineholms stad - bebyggelsehistorisk omradesbeskrivning”, bilaga till Sversikisplan,
Sarmlands museum 2013:09 och i “Kulturminnesvirdsprogram for Katrineholms kommun™
1988.

En kulturmiljéutredning har tagits fram, som dock bara véirderar brandstationen och inte tar
stallning till planforslagets paverkan pa kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse, stadsbilden
och riksintresset, vilket 4r en brist och ndgot som linsstyrelsen efterfragade i
behovsbedomningen. Kulturmiljoutredningen konstaterar att brandstationens
stadsplanehistoriska och samhallshistoriska virde viiger tyngst och ait dessa aspekter har
biring pa riksintressets utfryck.

Brandstationen uppfirdes 1946 pé initiativ av stadsarkitekt Erik Schuwert. Lénsstyrelsen
anser att rivning av brandstationen innebir forlust av en kulturhistoriskt vérdefull byggnad
som #r betydelsefull fr Katrineholms historia. Som stadens forsta brandstation beréttar
byggnaden om en viktig samhiillsutveckling. Dess placering framhéver stadsplanens rutnit.

For att riksintresset ska tillgodoses ska grundliggande stadsplanestrukturer frén etablerings-
och blomstringstiden bibeh4llas, men kan kompletteras om kulturhistoriska virden beaktas.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska bevaras och underhéllas och industrikvarter
bibehalla sin utformning.

Den nya foreslagna bebyggelsen innebir att en stor byggnadsvolym med en hojd pé 4-6
vaningar tillkommer i ett stadsrum som préglas av bebyggelse i en lagre skala, 2-4 vaningar.
Linsstyrelsen ifrigastter stillningstagandet att “bebyggelsen beddms anpassad till
omgivningen iven om hojdskalan sex vaningar &r ny for platsen”. Nytillskottet kommer
paverka stadsmiljons skala och dominera 6ver bebyggelsen i naromrédet vilket &r negativt
for kulturmiljon. Positivt for kulturmiljon ér att placeringen foljer stadsplanestrukturen.

For att inte det kulturhistoriskt skyddade byggnaden mejeriet (numera musikskola) inom det
angrinsande kvarteret Abborren 6 ska forvanskas bor ett slipp” mellan byggnaderna
tillskapas.

Det #r bra att utformningen ska ske med god anpassning till omgivande bebyggelse vikket
bér styras genom utformningsbestimmelser. Brandstationen b6t dokumenteras av antikvarisk
expertis innan ev. rivning.

Lénsstyrelsens samlade bedomning utifr&n de befintliga kulturmiljévarden pé platsen och i
stadsmiljon ar ait planforslaget inte #r forenligt med kravet enligt 2 kap. 6 § 1 PBL pd hiinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Om kommunen viljer att gé vidare med detaljplanen s forordar linsstyrelsen
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att forslaget omarbetas och utformas med bittre anpassning till riksintresset och stadsbilden
vad giller hojd och volym.

Hiilsa eller sikerhet - buller

I planbeskrivningen uppges foljande (s.15). “For att uppna en god ljudkvalitet i projektet
rekommenderas dock att ligenheter planeras med minst halflen av bostadsrummen mot den
ljuddimpande sidan, vilket planeras i projektet.” For att sikerstilla efterlevnaden av denna
rekommendation kan kommunen infora en planbestimmelse (fx) som sikerstéller detta i
berorda delar, om kommunen finner det lampligt. Mbjlighet finns ocksé att komplettera
plankartan med bestimmelse (b) om ljudabsorberande balkongtak, i synnerhet {6r
bullerexponerade balkonger ut mot Eriksbergsviigen dar inglasning forbjuds enligt
planbestimmelse f.

Vidare bor kommunen i det fortsatta planarbetet beakta att gemensam ljudddmpad uteplats
blir tillriickligt stor och tiflginglig for det totala antalet boende som méste ges tillging till
uteplatsen/-erna enligt kraven i trafikbullerforordningen (2015:216). I 6vrigt delar
lansstyrelsen bedémningarna som kommunen gor i planbeskrivningen betriffande buller.

Risk for olyckor — fatligt gods
Linsstyrelsen kan inte se att Vasavégen/ Eriksbergsviigen idag utgor en sekundért

rekommenderad viig for transport av farligt gods. Kommunen borde analysera och bedéma
om det i framtiden kommer att kunna bli aktuelit med en sidan. Bedomningen kan dven med
fordel innehilla kommunens framtida trafikprognos for omradet, for att klargéra om andra
trafiksiikerhetshojande atgirder kan behova géras inom och i anshutning till planomrédet.

Transport av petroleumprodukter tifl drivmedelsstationer rekommenderas att ske den kortaste
viigen fran riksvig, vilket kommunen i planbeskrivningen noterat att det blir frin norr. Det #r
enligt lansstyrelsen ocksa det hall som #r att foredra da transporter till och frén de befintliga
bensinstationerna pa Vasaviigen ska ske.

Ovrigt — redaktionella synpunkier _
Angivelse av aktbeteckning pa planbeskrivningen (PLAN 2017.3) saknas. Aven otydligt
exakt vilka fastigheter detaljplanen bertr, dd “del av Aborren 6” stér med pa plankartan?

Samhillsbygenadsforvaltningens kommentar:

Vatten - miljokvalitetsnormer

Av genomford berikning (2018-04-19) framgér atf avrinningen frin fastigheten blir
densamma som i nuliget om inga grona tak, frdrdjningsmagasin eller liknande anordnas.
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

En markmiljsunderstkning har genomforts pd fastigheten, Fororeningsnivan beddms i
dagsliget vara relativt begrinsat, men da flertalet dmnen patriffats och undersdkningsunderlaget
iir litet behdver omradet undersdkas mer vid en foréindrad anviindning av fastigheten, med
avseende pa bade jord och grundvatten for att kunna avgrinsa fororeningarna,

Kompletterande markmiljoundersokning och sanering ska dirfor genomf{tras innan
startbesked for bygglov fir ges, vilket beddms sikerstilla att detaljplanen inte forsvarar
genomfSranden av atgirder for att uppnd god kemisk status i Nésnaren. Detta sikersttlls med
planbestimmelse.
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Forhdllande till OP

Oversiktsplan 2030 for Katrineholm anger att staden ska viixa genom fortditning, vilket
innebir alt det planeras for ny bebyggelse i stadens alla stadsdelar. Kv. Abborren och
brandstationen &r forlagt i ett omrade som i markanvandningskartan tillhérande
Oversiktsplanen 2030 #r angivet som Tdt stadsbebyggelse ddr fértéitning ska ske. En okad
tithet i staden bidrar till biittre utnyttjande av mark och kommunal service, minimerar
péaverkan p klimatet och resurser och bidrar till en mer livfull stadskéma.

Vid nybyggnation ska en variation av olika bostadstyper, upplitelseformer, hojder och
funktioner efterstrivas. Kompletteringar i befintlig bebyggelsestinktur ska efierstréva att
skapa variation i bebyggelsen. En sammanhéllen stadsbebyggelse med tydliga kvarter
underléittar ocksé f6r orienteringen i staden. Tomma och 6de platser fylls med innehéll och
kar stadens attraktivitet. I Oversikisplanen 2013 #r Kv. Abborren specifikt utpekat som
omvandlingsomride for titare bebyggelse.

Av miljskonsekvensbeskrivningen till oversiktsplanen framgér att forslaget beddms innebira
att staden kan utvecklas samtidigt som stadens historiska véirden bevaras och forédias.

Se vidare under Kulturmiljé nedan.

Kulturmiljo
Se Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentarer till Sérmlands museums ytirande ovan.

Bebyggelsen uppfors ut mot gatorna i en fyra-sexvaningsskala som beddms anpassad till
kvartertsstrukturen i centrala Katrineholm. Platsen i hornet Eriksbergsviigen-Djultgatan ér
mycket framtridande med sitt lige invid stadsparken och kommer forstérkas i och med
omgestaltningen av gaturummet och det hogre hornmotivet beddms motiverat pd platsen. In
mot girden omarbetas forslaget s att utbyggnaden nirmast befintlig bebyggelse i sdder gors
mindre.

T och med att bebyggelsen pa Abborren 6, fd Mejeriet, bestér av en ldgdel i en vining (som
ocksa skyddas i detaljplan) nirmast Abborren 11 skapas ett ljusinslipp mellan byggnaderna.

Utformningsbestammelser i form av firgsitining och fasadmaterial har inte bedomts lampligt
att reglera i detaljplanen. Utmirkande for kvarteret Abborren &r att varje byggnad #r avldsbar
som en representant for sin tid och den nya bebyggelsen br ges mojlighet att bli en ny
arsring. Att med planbestimmelser styra mot en viss fasadgestaltning medfor inte
nodvindigtvis att storre kvalitet uppnés. Mojligheten att glasa in balkonger regleras till att
enbart tillitas med profillosa element.

Hiilsa eller scikerhet — buller

D4 bullerutredningen visar att riktviirden kan innehéllas med forslaget har planbestimmelse
for orientering av bostadstum m m beddmts onddigt. Forslaget medger att flera
bullerskyddade uteplatser kan anordnas.

Risk for olyckor — farligt gods

Andringen av klassningen i Nationella viigdatabasen kommer att kunna genomforas under
2018 medan klassningen av kartan kan genomfSras efter remiss till Lansstyrelsen i slutet av
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2018 och vara klart till 2019 ars karta. Klassningen &r ddrmed genomford innan
exploateringen ar slutford, varfor kommunen inte anser en riskutredning vara nodvindig.
Transport av petroleumprodukter till drivmedelsstationer rekommenderas att goras den
kortaste viigen fréin riksvig, vilket blir frin norr.

8 Viistra Strmlands riddningstjéinst

D4 olika alternativ kan viljas i den tekniska utformningen anser VSR att denna ej bor
regleras i planskede utan i efterfoljande bygglov. En detaljreglering i detaljplanen riskerar att
begrinsa byggherrens mojligheter géllande olika typer av dimensionering och strategier for
brandskyddet vilket kan medfora kade kostnader for byggnation, Féljande punkter bor ej
regleras i detaljplanen;

- Sedumklatt tak ¢Sid 11 Planbeskirivning)

- Utrymning via stegbil (Sid 15 Planbesk-ivning)

D4 Eriksbergsviigen ar en sekundiir vig for fartigt gods bor linsstyrelsens beslut géllande
sindring av farligt gods led avvakitas. I annat fall bor detaljplanen omfatta nuvarande risker
varfor en riskanalys med avseende pa farligt gods behdver tas fiam och resuliat beaktas i
utformningen. (Sid 5 och 15 Planbeskivning). Om armerat grés anvinds for utformningen av
riddningsvig bor ytterkant tydligt markeras s att risken for att passera ut utanfor det
armerade omradet begrinsas. (sid 12 Planbeskriviing)

Samhillsbyggnadsforvaliningens kommentar,
Sedumtak och utrymning via stegbil &r enbart intentioner som beskrivs i planbeskrivningen

och regleras ej med planbestammelser, varfor andra 18sningar &r méjliga.

Andringen av klassningen i Nationella végdatabasen kommer att kunna genomf{dras under
2018 medan klassningen av kartan kan genomfbras efter remiss till Linsstyrelsen i slutet av
2018 och vara klart till 2019 &rs karta. Klassningen 4r ddrmed genomférd innan
exploateringen #r shutford, varfor kommunen inte anser en riskutredning vara nddvindig,
Transport av petroleumprodukter till drivimedelsstationer rekommenderas att goras den
kortaste viigen frn riksvig, vilket blir frén norr.

9 Sormiand Vatten och Avfall AB

Det finns en brandpost beldgen i den sydvéstra delen av planomridet, mot Eriksbergsvégen.
Dess lige bor ses dver s den inte hamnar for niira ny fastighet. Om planerade fastigheter 4r
tankia att forses med killarplan samt om ett garage byggs i killarplan kan det innebéra att
spillvatten- och dagvattenledningar eventuellt inte gér att losa med sjélvfall. Om pumpning
kommer att behtvas bekostas det av exploatéren. Dagvatten ska fordrdjas sa att fastigheten
inte avleder mer dagvatten fin motsvarande maxflode fran fastigheten idag.
Dagvattenanliggningar rekommenderas dimensioneras for ett 20-arsregn.

Renhillning - Inget att erinra.

Samhiilisbyggnadsforvaltningens kommentar:
En dagvattenutredning fas fram till granskningsskedet, som visar att fastigheten inte avleder

mer dagvatien fin motsvarande maxflode idag.

L#ge for brandpost studeras vidare i kommande projektering.
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10 Privatperson, boende pa Tegnérviigen 33A 2018-03-12
Som #gare till fastigheten Abborren nr 9, Tegnérviigen 33A anser vi att det &
anmirkningsvirt att vi som sakégare inte har fitt ngon direkt information eller blivit
kontaktade angdende det planerade bostadsbygget pa kv Abborren 11. Efter att ha gétt
igenom samradshandlingen och forslaget till detaljplan kan vi konstatera att de enda
perspektiv som belyses i de framtagna handlingara ér situationen for hyresgésterna i det
planerade bostadshuset samt ekonomin for fastighetstigaren. Vért perspektiv som sakégare
och boende i kvarteret saknas helt.
Vi noterar ocksa till vir forvaning i det senaste numret av Byggvirlden (nr 3 februari 2018)
att Tegelstadens bygg redan aviserar att fSretaget har blivit upphandlade pé "flerbostadshuset
Abborren 11 till ett virde av 150 miljoner kronor” under Q1.

Vi bestrider detaljplaneforslaget i foljande punkter:
1. Solstudien #r inkomplett och hiinsyn till andra fastigheter saknas.

Solstudien som bifogats samradshandlingen 4r gjord den 21 december, drets
morkaste dag, med minst paverkan samt den 21 juni d4 det 4r som ljusast.
Det 4r praxis att fiven redovisa host- & virdagjimning. En komplett solstudie ska
redovisas, dvs dven for var och host. I utformning och héjdsétting av den nya
byggenaden ska man ta hinsyn till den stora péverkan den nya byggnadens htjd far
pa dagsljuset pa var fastighet och tridgard. Att hija byggnadens takfot med
viiggskirmar kiinns provocerande.

2. P& plankartan saknas angivelse av Hégsta totalh6jd utmed Eriksbergsviigen.
Dir vaningstalet &r satt till 5 vaningar respektive 4 vaningar utmed Eriksbergsvigen
anges 21,0 meter som Hogsta byggnadshdjd vilket motsvarar 6 viningar. P4 samma
sitt som vid Djuldgatan (14,5 m) behover Hogsta byggnadshgjd anges specifikt for
varje byggnadsvolym, motsvarande det antal vaningar som tillats. Hogsta
byggnadshojd ska innefatta samtliga byggnadsdelar, véggskérmar i fasadliv,
hisstorn, fliktrum mm,

3. Att Tegnérviigen gors till genomfartsgata och trafik frin Eriksbergsviigen leds
om,
Det saknas en detaljerad analys och redogbrelse for trafikflodena pd Malmgatan och
Tegnérviigen om man stryper trafikfldet pa Eriksbergsviigen och leder om trafiken.
I forslaget till detaljplan redovisas de befintliga gatorna i kvarteret men det
verensstimmer inte med illustrationsbilderna i planbeskrivningen, sidan 10.
Ilustrationsbilderna redovisar grona och lummiga “gdngstrak™ utan trafik. Forslaget
till detaljplan visar en trafikerad genomfartsled i ansiutning till planomrédet. Hur
ser den verkliga planen ut; ska genomfartstrafiken ledas in pa tringa smégator med
kraftigt forsimrad miljé for de som bor ddr? Att gora Tegnérviigen till en
genomfartsgata emotsttter vi oss bestdmt da det redan i dagsliget dr problem med
hog hastighet och délig framkomlighet pga parkerade bilar.

4,  Okat trafikbuller kommer piverka befintliga fastigheter
Det saknas en redovisning av dagens ljudnivéer pa Tegnérviigen och Malmgaian.
Det saknas redovisning av vilka nivaer man beriiknar uppkommer i samband med
den eventuella trafikomliiggningen. Bullerutredningen som bifogas #r endast for det
planerade bostadshuset och tar inte hénsyn till de dvriga som bor i kvarteret. Man
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behaver komplettera redovisningen och i planeringen ta hinsyn till befintliga
fastigheter.

Det planerade projektets skala ér inte korrekt i den befintliga miljon.

I samridshandlingen sdger man att "Byggnadens skala blir ett stadsméssigt tilligg
som skapar en tydlig fond i Stadsparkens osira finde samtidigt som
fyravaningsskalan p gavlarna 4 en anpassning till kvarterets Gvriga bebyggelse
som #r tva till tre vaningar”. Ovriga fastigheter i kvarteret pd den dstra sidan av
Eriksbergsviigen #r som mest 3 viningar hoga. Som forslaget ir utformat med en
utstriickt, sammanhsngande byggnadsvolym som upptar halva kvarteret och som ir
dubbelt s hog, kan inte ndgon héivda att det dr en anpassning i skala. Det gir inte
att bortforklara att den skiljer sig radikalt frdn miljon med de friliggande husen i
kvarteret.

P4 samma sitt som byggnaden redovisas mot gatan, behdver den redovisas med en
illustration frin girden, sett frén gardsnivé si att den ger en sanningsenlig bild av
hur den nya byggnadsvolymen kommer te sig i jimforelse med skalan i kvarteret
idag. Vér boendemiljb som sakiigare beaktas inte niir kvarterets siluett sett frin
garden paverkas radikalt, se bifogade bilder. I dagsliget ser man bade in i ochut
ifréin kvarteret mot omgivningen, Om forslaget realiseras ser man en Sver 20 meter
hog, sammanhtingande viigg utmed Eriksbergsviigen och Djuldgatan.

Detaljplanen saknar féreskrifter for firgsittning & fasadmaterial

Planen reglerar inte exteridren pi ett relativt stort hus som skall bli en del i ett
omride som anses ha ett kulturvirde for Katrineholm. Detta trots att
planbeskrivningen nimner att det r viktigt. Illustrationer som finns pd plankartan
4r i likhet med det som star skrivet i planbeskrivningen endast forslag som inte
bestéimmer hur en byggnad kan komma att se ut i fiirdigt skick. Att biligga bilder p&
detaljer fran befintliga byggnader #r inte styrande. Eftersom man véirderar
stadsmiljon 4r det rimligt att ndgon form av ligsta niva pi exteritrens utforande inte
bara foreslis utan foreskrivs.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Ett viktigt syfte med den nya bebyggelsen ir att skapa en stadsméissig fond mot

Eriksbergsviigen och Stadsparken. Fastigheten #r centralt beldgen med god tillgang
till service och kollektivtrafik vilket ur markhushé!lningssynptnkt motiverar en
relativt hog exploatering. Samtidigt stéller platsen krav p anpassning till
intilliggande bebyggelse vilket i forslaget gors genom bebyggelsens trappning frén
sex till fyra vaningar, samt genom mindre utbyggnader mot gérden i ligre skala och
kulorer som avviker frén huvudvolymen.

Forslaget omarbetas si att byggnadsvolymen nirmast Abborren 9 minskas i sin
utbredning.

Den nya bebyggelsen innebir en skuggpiverkan pi intilliggande fastigheter som
framgér av skuggstudien. Skuggstudien kompletteras med host- och vardagjimning.

Planbeskrivningen kompletieras med illustration frin gérden.
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Hogsta byggnadshojd anges for de delar som bedomts viktigast: Hogdelen mot
nordviistra hornet samt i métet med befintlig bebypgelse. Byggnadens trappande
form gor det i dvriga delar problematiskt att reglera med totathtjd och dér r enbart
véiningsantal mer lampligt.
Plankartan kompletteras med totathjd i delen niirmast befintlig bebyggelse i soder.

Konsekvenser for lokala trafikfléden av ombyggnationen av Eriksbergsvigen utreds
inte inom ramen for denna detaljplan. Utformning av gatorna hanteras inom ramen
for kommunens infrastrukturprojekt Lustgardsstraket. Detsamma géiller
konsekvenserna avseende buller. Dock kan néimmnas att den ombyggda
Eriksbergsviigen fir en ligre hastighet och till foljd av det mindre buller, samt att
den planerade bebyggelsen pa Abborren 11 kommer att fungera som en bullerskdrm
for bebyggelsen Oster om.

Firgsiting och fasadmaterial har inte bedomts lampligt att reglera i detaljplanen.
Utmirkande for kvarteret Abborren dr att varje byggnad 4r avlisbar som en
representant for sin tid och den nya bebyggelsen bor ges mojlighet att bli en ny
&rsring. Att med planbestimmelser styra mot en viss fasadgestaltning medfor inte
nddvindigtvis att storre kvalitet uppnés.

Se #ven kommentarer till Sérmlands museum och Lénsstyrelsen ovan.
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ANDRINGAR 1 FORSLAGET

Planbeskrivning

e Fastighetsdata justeras.
Uppgifter avseende markanvisningsavtal fortydligas.
Kompletteringar avseende avrinning frén kvarteret.
Kompletterande uppgifter avseende markmiljo.
Skuggstudien kompletteras med host- och vardagjimning.
Hlustration frén gérden redovisas.

Plankarta
¢ Inmot gdrden minskas utbredningen av byggriitten nérmast befintlig bebyggelse i sdder.
e Forbud mot att glasa in balkonger mot Eriksbergsvigen tas bort.
e Plankartan kompletteras med fotalhdjd i delarna ndrmast befintlig bebyggelse i stder.

I ovrigt gors redaktionella dndringar och fortydliganden.

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 16 maj 2018

Sara Eresund Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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DNR PLAN 2017.3

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan fér del av kvarteret Abborren
fastigheten Abborren 11
Katrineholms kommun

GRANSKNINGSHANDLING
Uppriittad pa uppdrag av Samhillsbyggnadsforvaltningen i Katrineholms kommun 2018-05-16
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

Bebyggelseforslag, White arkitekter, 2018-01-18
Kulturmiljoanalys, White arkitekter, 2018-01-17
Trafikbullerutredning, Akerlsf-Hallin akustik, 2018-01-22
Miljoteknisk markundersékning Abborren 11, Structor, 2018-03-26
Kvarteret Abborren avrinning, White, 2018-04-19

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte #r att mojliggéra bostéder i flerbostadshus inom en fastighet som idag nyttjas
av riddningstjéinsten. Planomrédet ligger i centrala Katrineholm i anslutning till Stadsparken.

Eriksbergsviigen i htjd med Stadsparken kommer inom de nirmaste dren att byggas om till en
lagfartsmiljo med nya triidplanteringar och det nya flerbostadshuset kommer att bli en viktig del
av den framtida stadsmiljon och en ny fond till Stadsparken och den nya fasaden ska gestaltas
omsorgsfullt. Bilparkering for de nya bostéderna ska inrymmas under byggnaderna.

PLANDATA
Lige och areal
Planomradet #ir beldget ster om Eriksbergsvigen, soder om Djulgatan och norr om

Tegnérviigen i Katrineholms centrala delar. Planomradet omfattar 4010 m’.
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Markiigoforhallanden
Fastigheten Abborren 11 4gs av Katrineholms Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunata beslut

Bygg- och miljonimnden beslutade 2017-04-12 att ge Samhllbyggnadsforvaliningen i uppdrag
att uppriitta detaljpian for del av kvarteret Abborren, Katrineholms kommun, i syfte att
mojliggéra byggnation av bostider i flerbostadshus.

Oversiktsplan .
Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden, antagen 17
november 2014. Detaljplanen #ir forenlig med dversikisplanens intentioner.

Att foriita i de centrala delarna av Katrineholms stad stimmer vl $verens med strategierna i
Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun — del staden. I markanviindningskarta till
Oversiktsplan 2030 #r kvarteret Abborren utpekat som omréde for "7ar stadsbebyggelse dér
Jortdming ska ske”.

Vid nybyggnation och fortitning ska en variation av olika bostadstyper, upplatelseformer, hojder
och funktioner efterstriivas. Historiska strukturer som #n idag #r aviiisbara i staden ska forbli en
viktig del av dess framtida utveckling. Kommunen ska verka for att den centrala rutnétsstadens
strukturer bibehélls och forstirks i form av avlésbara gatunit och tydlig kvartersindelning. En
sammanhallen stadsbebyggelse med tydliga kvarter underléttar ocksé for orienteringen i staden.
Tomma och 8de platser fylls med innehéll och tkar stadens attraktivitet.

Detaljplan
Giillande detaljplaner (stadsplaner) faststélldes 1971 respektive 1946 och genomfbrandetiden for
planerna har gatt ut. Planerna anger anvéndningen allméint &indamél.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden, D28 Katrineholm. Planforslagets
paverkan p4 riksintresset, kulturmiljon och stadsbilden beskrivs nirmare under avsnittet
"ESrutsdttningar och forandringar” i denna planbeskrivning.

Ombyggnation av genomfarten, "Lustgardsstraket”

Genomfartsleden genom Katrineholm héller pé att byggas om for att skapa en béttre stadsmiljd.
Avsnitten niirmast kvarteret Abborren planeras att utformas som lgtrafikomriden dér biittre
forutstittningar ges for gang- och cykeltrafikanter.

Striickningen lings kvarteret Abborrens véstra sida kallas “Lunden” och planeras utformas med

en tridplantering som skapar en lovtaksforsedd “pelarsal”. Tanken #r att Stadsparken ska
upplevas fortstitta dver Eriksbergsviigen &nda in mot kvarteret Abborren.
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Visionsbild fér "Lunden®, ombyggnation av Eriksbergsvégen.
Vy s6derut mot Tegnérvégen. Kvarteret Abborren till vénster i bild.

Platsen i kvarteret Abborrens nordvistra htrn kallas for "Gléntan” i forslaget och &r en viktig nod
i staden dir fem strak méts. Ytan planeras f4 en cirkuldr, dppen form och utformas som “shared
space”, en yta dir olika trafikslag samsas.

Behovsbeddmning av planens miljbpaverkan

En behovsbedsmning #r gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebiira négon
betydande paverkan p& miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Séledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna
bedomning grundas pa att négra negativa konsekvenser p& miljén ej kunnat pétréffats.
Behovsbedomningen har varit séind for samréd med Liinsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Forutom de i behovsbedémningen redan identifierade aspekterna vill Liinsstyrelsen i sitt yttrande
daterat 2017-08-15 framfora foljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintresse kulturmilio — 3 kap. miljébalken och virdefull bebyggelse
Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévérden Katrineholm (D 28) och ska skyddas

frén Atgérder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Inom kv. Abborren och Flundran finns den
f.d. mjolkcentralen, som har inventerats och viirderats i “Katrineholms stad - bebyggelsehistorisk
omrédesbeskrivning”, bilaga till 6versiktsplan, S6rmlands museum 2013:09 och i
»Kulturminnesvdrdsprogram for Katrineholms kommun” 1988,
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Liinsstyrelsen delar bedsmningen att en kulturmiljgutredning ska tas fram. Den bor beskriva och
analysera planforsiagets pdverkan pd kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, stadsbilden och
riksintresset. Illustrationer och gestaltningsforslag bor tas fram. For att riksintresset ska
tillgodoses ska grundliggande stadsplanestrukturer frén etablerings- och blomstringstiden
bibehallas, men kan kompletteras om kulturhistoriska virden beaktas, kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse bevaras och underhdlls och industrikvarter bibehller sin utformning. Ny bebyggelse
inom planomradet bor utformas med hansyn till dessa aspekter vad giller placering, skala (volym
och hojd), gestaltning och materialval.

Befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse frén olika tider bor skyddas genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud i enlighet med 8 kap. 13 och 17 §§ PBL. Det ir
dirfor bra att kolturhistoriska vérdet i den f.d. brandstationsbyggnaden ska utredas.
Liansstyrelsens preliminsira bedomning ir att det #r en vilbevarad brandstationsbyggnad frén
1940-50-talet, som bor bevaras och p ett varsamt sttt konverteras till bostdder. En fordjupad
antikvarisk forundersokning kan med fordel tas fram separat for brandstationen.

Hiilsa eller sikerhet - Markfororeningar och ev. fororeningar i byggnad
Av behovsbedmningen och linsstyrelsens databas - EBH-stodet - framgdr att det pd den aktuella

fastigheten har bedrivits miljéfarlig verksamhet. Miljotekniska undersokningar behdver
genomforas for att klargdra fororeningssituationen och behovet av eventuella saneringsatgirder.
Aven byggnaden kan vara fororenad och om brandstationen konverteras till bostider behover
iven fororeningssituationen i byggnaden klargoras.

Det dr angelaget ait det i ett s tidigt skede som majlig i planprocessen klargdrs hur
fororeningssituationen ser ut. For att Linsstyrelsen ska kunna bedoma platsens lamplighet for
freslagen markanvandning bor samridshandlingarna beskriva féroreningarnas art, lige och
omfattning, om det behovs efterbehandlingsétgirder och om dtgérderna #r tekniskt och
ekonomiskt genomforbara, vem som ansvarar for att efterbehandlingen genomfors och att
genomfbrandet av nddviindiga dtgiirder sikerstalls med ldmplig planbestimmelse.

Hiilsa och siikerhet - Buller

D4 planen innehéller en eller flera bostéider och paborjats efter den 2 januari 2015 ska
planbeskrivningen innehilla en redovisning av bertiknade virden for omgivningsbuller.
Redovisningen ska gilla beriiknade viirden vid bostadsbyggnads fasad och vid uteplats i
anshutning till byggnad, se 4 kap. 33a§ PBL. Redovisningen behtver inte gbras om det med
hinsyn till bullersituationen kan anses obehtvligt, vilket i sa fall ska motiveras. Boverkets och
SKLs lathund “Hur mycket bullrar végtrafiken?” kan tillimpas for att dversiktligt bedoma
behovet av en bullerutredning vid buller frin vagtrafik.

Hiilsa och s#kerhet - Farligt gods
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att en riskbedsmning avseende farligt gods kan

behdva goras. Bedomningen kan aven med fordel innehalla kommunens framtida trafikprognos
for omradet, for att klargora om andra trafikstikerhetshtjande atgiirder kan behova gbras inom
och i anslutning till planomridet.
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Enligt Linsstyrelsens rapport ”Riskbild 2 Sédermanland — skyfall, lokala avrinningsforhdllanden
och extrema havsvattensidind” riskerar delar av planomrédet att $versvéimmas vid kraftiga
skyfall. I det kommande planarbetet bor kommunen se dver hantering av vatten och avlopp,
dagvatten och hdjdsittning.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN
Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del staden.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljobalkens grundliggande bestdimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljékvalitetsnormer bedéms inte &verskridas inom
planomrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Niromrédet

Omrédet kring kvarteret Abborren har idag flertalet byggnader frédn seklets mitt och ett stort antal

flerbostadshus frén tiden 1930-1960. I 1920-talets stadsplan planerades helt slutna kvarter men

dagens bebyggelsemonster hiirror frimst frin 1950-talets generalplan som i detta omride

forordade egnahemsbebyggelse med inspréngda grupper av tva- och trevaningshus for att skapa

variation. Visionen var en luftig 6ppen och rymlig triidgardsstad. ’ R
Mejeriet (Kulturskola) §=

oo

' Stadsparken

T

" Pl b . Ti £
\ S~ . W LAy

E i o Sy i B T
Oversiktskarta, planomradet med omgivande bebyggelse.
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Néromradet saknar byggnader som tydligt avviker i hojd och bebyggelsen bestir i huvudsak av
hogst 4 véningar. Kvartersstrukturen &r relativt tydlig iven om byggnaderna inte i huvudsak
ligger forlagda i tomtgrins. Stadsbilden varierar frén en mer storskalig och sluten bebyggelse
placerad i gatuliv, till en mer sméskalig sméstadskaraktiir med forgérdsmark och tridplanterade
gator.

Kvarteret Abborren och kringliggande omrade har historiskt haft en blandning av bostiider och
sméindustri.

Kvarteret Abborren

Byggnaderna i kvarteret ir till utseende, placering och funktion mycket skilda. Sammanfattande
karaktirsdrag for all bebyggelse i kvarteret dr sadeltak belagt med tegel eller betongpannor i rott
eller svart dir takvinklarna och nockriktning varierar, Karaktéristiskt for kvarteret &r att
bebyggelsen 4r varierad och respektive byggnad utgor en tydlig representant for sin tid.

Bebyggelsen i kvarterets sodra del hirror frén tomtindelningar dér fristdende bostadshus
uppfordes pa avstyckade tomter. Dessa fristdende stadsvillor eller flerbostadshus har skilda
karaktirsuttryck men gemensamt &r putsade fasader med sadeltak. I kvarterets norddstra del, mot
Malmgatan uppfordes 1921 ett mejeri. Byggnaden inreddes senare till tryckerilokaler (1954) och
inrymmer sedan 1968 en musikskola. Byggnaden ir idag utpekad som kulturhistoriskt virdefull
och skyddad i detaljplan.

Bostadshus, Abborren 9
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¥ P

Flerbostadshus, Abborren 10

Flerbostadshus, Abborren 8

Bebyggelse inom planomridet: Brandstationen
Brandstationen i planomréadet uppfordes 1946 pd initiativ av stadsarkitekt Eric Schuwert med

broderna Martin och Mauritz Larsson som byggmistare. I och med att brandkéren flyttade till
Dijulbgatan infordes heltidsbrandkdr i staden och brandstationen utformades med logement for de
heltidsanstillda och bostadsligenheter for brandchefen och vice brandchefen. Dirut6ver inneh6ll
den ursprungliga byggnaden en stor vagnhall och ett torn for slangtorkning.

Under slutet av 1990-talet genomfordes en storre invéindig ombyggnad omfattande bland annat
sindrad planldsning, ventilation och vvs-installationer. Moderniseringen i verksamheten har
medfort en del dndringar pa byggnaden. Bland annat har négra nya fonster tillkommit i
killarvaningen och de ursprungliga portarna har bytts ut. Tornets luckor har satts igen med slita
skivor och taket har kompletterats med bland annat en takkupa.

Brandstationen bestir av en brandstationsbyggnad om 3 véningar med tillh¢rande slangtorn och
en senare tillkommen garageliinga. Huvudbyggnaden #r en trevénings huskropp med sadeltak,
uppford i tegel och lig markerad mérkare sockel. Byggnaden har ett geometriskt formsprik som
framtrider i fonsterbanden, de fem jimnt fordelade skorstenarna placerade i taknock.
Bottenvaningens stora lingsgaende portar at bigge léingsidor &r karaktéristiska inslag. Den senare
tillkomna garagelingan soder om den ursprungliga kroppen karaktériseras av stora lingsgéende
portar, en sluten kortsida och svart sadeltak.

Byggnaden anvinds idag fortfarande som brandstation, men verksamheten flyttar under forsta
kvartalet 2019 till en nybyggd station norr om Katrineholm vid riksvig 56. Planforslaget innebér
att brandstationen rivs. Se vidare under Konsekvenser nedan.
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Brandstationen med Eriksbergsvégen i férgrunden.

Garagetillbyggnad frén 1970 till héger i bild.

Detalj, entreparti
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Ny bebyggelse

Inom planomradet skapas méjlighet att uppftra ett flerbostadshus for cirka 100 lagenheter.
Planen mojliggor ven centrumverksamhet i planomrédet. En lokal for handel, restaurang eller
liknande foreslas i homet Eriksbergsvigen-Djuldgatan.

- §

S,
B,

Situationsplan, kvarteret Abborren. Bild: White arkitekter

Placering
Byggnaden placeras i gatuliv mot Eriksbergsviigen och Djuldgatan for att skapa en stadsméssig

karaktir, vilket ocksa styrs med planbestimmelse. Priméira bostadsentréer placeras mot gatan.
Fastighetsgrinsen mot Eriksbergsviigen kommer att flyttas i och med ombyggnationen av gatan
och byggnaden ska placeras i den nya fastighetsgréinsen.

Mot den nya stadsgatan Eriksbergsvéigen fir ligenheterna koppling till gatumiljon via en
halvprivat forgardsmark med avsikt att forma en succesiv éverging mellan bostaden och den nya
stadsgatan for eft inbjudande intryck som trots detta ger en skyddad boendemiljs.

Skala

Huset foreslas utforas med en trappande form som #ir sex vaningar i hérnet Djuldgatan-
Eriksbergsviigen och gr ner till fyra vaningar pa de sddra och 6stra gavlarna. Byggnadens skala
blir ett stadsmiissigt tilligg som skapar en tydlig fond i Stadsparkens 6stra dinde samtidigt som
fyravaningsskalan p gavlarna ir en anpassning till kvarterets Svriga bebyggelse som dr tvi-tre
vAningar. Mot girden bryts formen upp i mindre byggnadsvolymer genom “utbyggnader™ i fyra
eller fem vaningar. Planen anger hogsta véningsantal samt hégsta totalhdjd for delarna ndrmast
befintlig bebyggelse.
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Utformning
Ny bebyggelse formas i relation till parken, de omgivande gatorna och garden. Huset fir en tydlig

gérds- respektive gatusida. Utsidan mot gatorna gors slit och gardssida utformas uppbruten med
flera volymer med varierande kulorer kopplade till huvudformen.

Huset forses med en sockelvaning mot Eriksbergsviigen som fangar upp parkens och den gamla
brandstationens riktning. Sockelvaningen gestaltas modernt och dppet med stora glaspartier mot
det nya park-, -torg och gaturummet. Oppna och upplysta fasader skapar en tryggare och
trevligare gatumiljo. Samtidigt klis sockelvaningen och vissa ytterligare indragna delar med tegel
som fasadmaterial, likt den gamla brandstationen. Mojligheten att tillvarata teglet frdn den
befintliga brandstationen ska utredas. Omfattningar kring entréerna mot gata ges en detaljering
som anspelar pa den gamla brandstationens tegelarkitektur. Den évriga volymen putsas i ljus
kulsr. Den nedersta delen av sockelvaningen i motet mot gatan putsas i morkt grétt.

R e i T
Till vénster: Fasadutformning mot Eriksbergsvégen.
Till héger: Bottenvaningen utformas med tegel och en detaljering som

anspelar p& den gamla brandstationen. Bilder: White arkitekter

Mot hornet Eriksbergsvigen-Djuldgatan rundas byggnadens horn for att dven ge huset en
koppling och intressant uttryck mot det nya gafartsomrédet Gliantan. Genom den slita fasaden
med den rundade formen 6ver hornet sticker balkongplattor ut, litta med skivor av glas som
riicke. P4 den 6vriga huskroppen &r balkonger delvis indragna och sticker delvis ut. For att
bibehélla en mer offentlig karaktér lings Eriksbergsviigen, som ér en huvudgata i staden, och mot
Stadsparken som ir ett av stadens viktigaste offentliga rum, far balkonger enbart glasas in med

profillésa element.
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: £ m-rw‘fx__ e
Till vénster: lllustration, balkonginglasning med profillésa element.
Till héger: Métet mellan ny och gammal bebyggelse i kvarterets sydvéstra del. Bilder: White arkitekter

wniia
Ovan: !I!ustrat:on av bebyggelsen sedd fran Djulsgatan. Bild: White arkitekter
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Ovan; lllustration av bebyggelsen sedd fran gardssidan. Bild: White arkitekter

Gérdssidan tar upp den smaskaliga karaktiren och kuldrer som korresponderar med den
traditionella bebyggelsen. Rott, ockra och svart foreslas p4 de fréin huvudvolymen utskjutande
ligre byggnadsvolymerna.

Husets fonsterdppningar varierar i storlek. Delar av det trappande taket utfors sedumklitt.

k.i‘ér

e. Bild: White arkite

Mark och vegetation

Idag bestr storre delen av marken inom planomrédet av hirdgjord yta. Inom planomrédet, i
fastighetens sodra del, finns en mindre gréisyta med ett par mindre ridd samt en planterad remsa
med tvé triid ut mot Eriksbergsviigen.

I forslaget tillskapas en gard for de boende i tvé nivéer. Ovanpé killarplanets parkeringsgarage
skapas en gérd som #r upphjd en halv vining frén gatan och den 6vriga innergarden. Gérden ska
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enligt bestammelse i detaljplanen utforas med planteringar och ns frén trapphusen pa
huskroppen lings Djuldgatan samt ett av trapphusen mot Eriksbergsvigen. En gérd skapas ocksé
i marknivi. Garden ska rymma ett korbart gangstrdk for riddningstjéinstfordon och eventuell
besvksparkering. Ovriga delar utformas som planterade vistelseytor med utrymme for
smabarnslek, sittplatser m m, For att ge goda mjligheter for dagvattenhantering ska girden i
marknivi dér det &r mojligt bestd av ytor av genomslippligt material. Ytor som ska héllas
tillgtingliga for riddningstjinst och for bestksparkering ska dér det dr mojligt bestd av armerat

gris.

En markmiljéunderstkning har genomférts pa fastigheten. Féroreningsnivén bedoms i dagsldget
vara relativt begrinsat, men da flertalet mnen patréffats och undersokningsunderlaget &r litet
behover omradet undersokas mer med avseende pa bide jord och grundvatten for att kunna avgriéinsa
fsroreningarna. Kompletterande markmiljoundersokning och sanering ska déirfor genomforas
innan startbesked for bygglov far ges, vilket beddims sikerstilla att detaljplanen inte forsvarar
genomforanden av atgiirder for att uppnd god kemisk status i Nésnaren. Detta sikerstills med
planbestimmelse.

Service

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och
offentlig service. En lokal for handel, restaurang eller liknande foresias i det nya husets
bottenvéning i htrnet Eriksbergsviigen-Djul6gatan.

Gator och trafik

Ett garage i killarplan foreslds lings Djulogatan, med infarter frén samma gata. Efier byggnation
forvintas trafiken oka nagot pA Djuldgatan. Idag finns redan en infart tili en markparkering 1
samma lige.

Tegnérvigen ska i framtiden anslutas till Eriksbergsvigen i en fyrviigskorsning. En infart till
kvarteret s6derifrin foreslds fran Tegnerviigen for riddningstjinstens framkomlighet, for att det
ska vara mojligt att lasta och lossa pd gérden, samt for viss boendeparkering i markplan. Infartens
lige blir ca 10-15 m frén korsningen med Eriksbergsvigen. Huvudinfart for boende blir dock vid
garaget mot Djuldgatan. Cykelbana kommer att anliggas pd Djuldgatans notra sida vilket innebir
att det inte blir nigon konflikt mellan cykeltrafik och planerad garageinfart.

Parkering/cykelparkering

Parkering for de boende kommer i forsta hand att ske i kitllarplan. Parkering ordnas &ven i
markniva pé girden, samt att 6-8 st parkeringsplatser inom kvarteret Linnéan kommer aft
forhyras for Abborren 11. Uppnatt p-tal (se tabell nedan) for de nya bostédderna &r da ca 0,62
bilplatser per ligenhet eller ca 5,4 bilplatser per 1000 BTA.

Parkeringsplatser enligt forslag

I garage 51
Pi gird 7

I kvarteret Linnéan 6
Antal ligenheter 104
Uppnitt p-tal 0,62
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Parkeringsnorm vid nyexploatering med flerbostadshus i centrala Katrineholm ligger vanligtvis
pa ca 0,7-0,8 bilplatser per lagenhet. Det ligre parkeringstalet motiveras med litt tillganglig
cykelparkeringen pé gérden samt generdst med viderskyddad cykelparkering i garage.

Kollektivtrafik
Planomrédet har god kollektivirafikforsorjning dér Katrineholms Resecentrum med tdg, stadsbuss

samt linsbuss nds inom 500 meter, Utveckling med fler bostiider i de centrala delarna kan tinkas
bidra till ett stérre underlag for kollektivtrafiken.

Tillgénglighet

Bostiderna och markomradet ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och
forordningar gillande tillgéinglighet och anviindbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rérelseformaga,

De olika nivéierna pa bostadsgarden ér i forslaget utformade enligt tiligéinglighetskraven.

Radon
Planomradet omfattas enligt kommunens 6versiktliga kartering inte av ndgon forhdjd risk for

markradon.

Teknisk férsérjning

Vatten och aylopp
Planomridet ligger inom verksamhetsomridet f6r kommunalt vatten och avlopp. De nya

byggnaderna kan anslutas till niitet.

Dagvatten
Storre delen av planomrédet har sedan tidigare varit asfalterat och dagvattensystemet beriiknas

inte belastas mer #n det gor idag. Takvatten foreslés ledas ut till Eriksbergsvigen dir en strre
tradplantering i skelettjordar planeras, vilket bidrar till en naturlig fordréjning av dagvatten.

Av genomford berikning framgér att avrinningen frin fastigheten blir densamma som i nuléget
om inga grona tak, fordrsjningsmagasin eller liknande anordnas. Pé bostadsgérden tillskapas ytor
av genomslippligt material, planteringar, bide p4 mark och pa den upphdjda gérden, vilket bidrar
till fordrojning av dagvatten.

El och viirme
Fjiirrviirmeledningar finns i anslutning till planomradet idag och bebyggelsen kan med fordel
anslutas till n#tet.

Avfall

Inom gatusektionerna for Tegnérviigen respektive Djulogatan kommer finnas plats for
avfallsfordon att stanna till. Gemensamma avfallsrum foreslds i markplan mot Djul6gatan i norr.
Dragavstand for sopkirl ska inte dverstiga 10 m fran avfallsrum till fordon. Mot Tegnérvigen i
soder placeras underjordsbehallare for avfall.
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Builer

Det planerade bostadshuset utséitts for buller frin trafiken pd Vasaviigen-Eriksbergsvigen och
Djulsgatan. En trafikbullerutredning for de planerade bostiderna har tagits fram av Akerlof-
Hallin akustikkonsult AB, daterad 2018-01-22.

Riktviirden
Fér denna plan tillimpas forordningen (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Buller fran spértrafik och viigar bor inte Gverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostider om hogst 35 kvm giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte
bér overskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudnivi som anges ovan inda 6verskrids bor:

1.  Minst hiilften av bostadsrummen i en bostad vara viinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. Minst hillften av bostadsrummen vara viinda mot en sida dédr 70 dBA maximal ljudniv inte
dverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges ovan &nd4 overskrids, bor nivin dock
inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal ljudnivi fem génger per timme mellan klockan
06:00 och 22:00.

Beriiknade trafikbullernivier
Berikningar av ekvivalent och maximal ljudniva frén viig- och spartrafik har utforts vid fasad och

pa gard. Fasader mot Eriksbergsvigen fir upp mot 56-60 dBA ekvivalent ljudnivi och upp mot
80 dBA maximal ljudniva. P4 gardssidan understiger bullernivin 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé
respektive 70 dB(A) maximal udniva. En viss variation fés i trafikbullernivén pé fasaderna men
variationen ligger inom angivna intervall.

D4 ljudnivén p4 den bullerutsatta sidan understiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva krivs inga
stirskilda ligenhetslésningar for att innehdlla riktviirdena i forordningen, Avseende maxniva
kriivs en gemensam uteplats pa girden for att alla ligenheter ska {3 tillgdng till uteplats med
hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. For att uppnd en god fjudkvalitet i
projektet rekommenderas dock att ligenheter planeras med minst hilften av bostadsrummen mot
den ljuddidmpande sidan, vilket planeras i projektet.

Riskbedbmning farligt gods

Eriksbergsviigen &r sekundér led for viigtransport av farligt gods. Prim#r led for passerande
transporter 4r forbifarten dster om orten, vilket innebir att enbart transporter med lokala
mélpunkter inom titorten sker pa Eriksbergsviigen, Kommunen arbetar for att
Eriksbergsviigen/Vasaviigen inte lingre ska klassas som sekund#r viig i trafikverkets
viginformationskarta eller som omledningsvig for farligt gods i Nationella vigdatabasen
(NVDB). Andringen av klassningen i NVDB kommer att kunna genomfbras under 2018 medan
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klassningen av kartan kan genomfbras efter remiss till Linsstyrelsen i slutet av 2018 och vara
klart till 2019 &rs karta. Transport av petroleumprodukter till drivmedelsstationer rekommenderas
att goras den kortaste viigen fran riksvig, vilket blir frin nort.

Brand
Ligenheter utryms i forsta hand {rén gérden med stegbil. Liigenheter i nordvistra homet foreslds

utrymmas frin gatan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for kulturmiljb

Planforslaget innebdr att den befintliga brandstationen rivs. En kulturmiljanalys daterad 2017-
11-14 har tagits fram av White arkitekter. Utredningen innehéller en kulturhistorisk
karaktiirisering av niromradet, kvarteret Abborren och brandstationen, samt en kulturhistorisk
viirdering av brandstationen.

Kulturhistorisk viirdering av brandstationen
Den kulturhistoriska viirderingen har delats upp i dokumentvirden: samhdllshistoriskt och

socialhistoriskt virde, respektive upplevelsevirden: arkitektoniskt, miljoskapande och
stadsplanehistoriskt virde.

Vid en sammanvigning av dokumentvirdena bor det samhiillshistoriska virdet véirnas i hogre
prad #n det socialhistoriska viirdet. Som Katrineholms forsta brandstation beréttar byggnaden om
en viktig samhéllsutveckling.

I viigningen mellan de olika upplevelsevirdena bor det stadsplanehistoriska virdet ges foretrade.
Byggnaden ligger precis innanfor gréinsen till riksintresset som fven strskilt nimner
rutnétsplanen. Byggnadens placering framhiiver stadsplanens rutnét. Placeringen utefier
rutnztsplanen lings med Eriksbergsvéigen bygger diven upp det miljoskapande virdet. D4
arkitekturstilen #ir vanligt forekommande for tiden och &ven platsen bedoms inte utforandet i sig
vara av sidant att 1 det sak bor ges foretriide. Virdet i utforandet ligger i huvudsak i vad det
beriittar om ambitionsnivéan for brandstationen och som verktyg for att avlisa tillkomsttiden.

Sammantaget viger det stadsplanehistoriska liksom det samhillshistoriska viirdet tyngst. Bida
illustrerar den samhillsutveckling som #ven riksintresset grundar sig i och som beréttar om
Katrineholms olika tidslager. Genom att viirna den framtriidande placeringen i kurvan viimas
upplevelsen och avlisbarheten av det stadsplanehistoriska virdet liksom &ven utgéingspunkten f6r
det miljoskapande viirdet. Det socialhistoriska véirdet bedéms vara ndgot férsvagat pd grunda av
forandringar av byggnadens interior som gor att den inte p samma séitt speglar det ursprungliga
nyttjandet. DA arkitekturstilen dr vanligt forekommande bade for tiden och platsen bedoms det
arkitektoniska virdet som sekundért.

Avvigning mellan intressen
Detaljplanearbetet har inneburit en avviigning mellan kulturmiljovérdet, som beskrivet ovan, och

intresset att tillskapa den nya bebyggelsen pé platsen, beskrivet under Ny bebyggelse ovan,

Till bedomningen fors, foratom kulturmiljovirdet, foljande:
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- Brandstationen utgtr bl. a. miljéskapande och stadsplanehistoriska vérden. Aven en ny
byggnad kan bidra med sddana viirden genom att pa ett medvetet siitt forhétla sig till
Katrineholms stadsplan och den omgivande miljon.

- Forslaget pa ny bebyggelse beddms kunna anpassas pé ett bittre sitt till den framtida
ombyggda Eriksbergsvigen (se ovan under Tidigare stillningstaganden). Ett alternativ
med en bevarad brandstation och en ny bebyggelse enbart mot Eriksbergsvéigen innebér
en storre utmaning avseende anslutningen till den framtida ”Lunden” och "Gléntan”. Den
foreslagna bebyggelsen kan med nuvarande tidplan genomforas i samband med
ombyggnationen av gatan,

- Mdbjligheten att tillskapa en stSire volym centralt beligna bostéder 1 anslutning till
kollektivtrafik och service beddms sttrre med foreslagen ny bebyggelse in vid et
alternativ med exploatering av en mindre del av Abborren 11.

- De projektekonomiska konsekvenserna av att bevara brandstationen och exploatera en
mindre del av Abborren 11 har inte utretts inom ramen for detta detaljplanearbete.
Stkanden av detaljplanen har i dagsldget inte for avsikt att genomfora ett sdant projekt.

- Eventuella fororeningar i brandstationsbyggnaden kan paverka mdjligheten att anpassa
byggnaden till bostider. Sanering kan innebira risk for paverkan pd kulturvirdet.

Sammantaget gors bedomningen att infresset av att tillskapa den nya bebyggelsen viiger tyngre éin
bevarandet av brandstationen, att brandstationen kan rivas om rivningen foregés av en
dokumentation och om nedanstdende aspekter beaktas i det fortsatta arbetet:

- Kvarteret Abborren har tydliga &rsringar och en ny byggnad ska utgora en tydlig ny
arsring men #dven vara anpassad i skala, placering och utformning. Den nya bebyggelsen
ska genom t ex detaljering och materialverkan, géirna med utgéngspunkt frin
brandstationen, ges en god gestaltning s att brandstationens arkitektoniska virden ersitts
med nya viirden. Foreslagen bebyggelse beskriv under Ny bebyggelse ovan.

- Den nya bebyggelsen ska utgtra en tydlig fond till Stadsparken som bidrar till att skapa
en trygg miljo i parken och kings Eriksbergsviigen.

Konsekvenser for riksintresset

Den aktuella 6versikisplanen anger att Katrineholm ska viixa genom fortétning och att ett sitt att
gora det 4r att bebygga ineffektivt utmyttjade ytor, som asfaltsytan mot Eriksbergsviigen i
kvarteret Abborren.

Forslaget bidrar till att grundliggande stadsplanestrukturer frin etablerings- och blomstringstiden
bibehills och forstirks. Kulturmiljon pdverkas negativt d4 brandstationen rivs, Lisbarheten av
utvecklingsstadierna frén ren landsbygd till modern stad som anges i motiveringen till
riksintresset, pdverkas negativt genom rivningen av brandstationen. Forslaget mojliggor lokal for
handel i hornet Eriksbergsviigen-Djulogatan, vilket ger bittre forutsittningar for handeln i
centrum att leva vidare, vilket anges som mal for att tillgodose riksintresset.

Foreslagen bebyggelses volym och skala (upp till sex vaningar) innebér att den kommer att
utgora en tydlig ny fond till stadsparken. Oversiktsplanen anger att vid nybyggnation ska en
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variation av olika bostadstyper, upplételseformer, htjder och funktioner efterstriivas, och
foreslagen bebyggelse bedoms anpassad till omgivningen &ven om hojdskalan sex vaningar &dr ny
for platsen.

Det bedoms positivt for stadsplanestrukturen att platsen dter forses med byggnader. I nuliget
upplevs platsen som tom och delvis otrygg. Genom att tilifora ny bebyggelse dterskapas en
obruten byggnadsfront mot Eriksbergsvigen och det historiskt sett mer intima gaturummet kan
Ateruppstd.

Sammantaget bedoms den foreslagna bebyggelsen inte innebiira ndgon pétaglig skada pi
riksintresset enligt MB 3 kap 6 §. De utiryck for riksintresset som angivits i sévil viirdetexter som
motiveringar paverkas inte negativt av den nya bebyggelsen. Vad géller stadsplanestrukturen
forstirks riksintresset snarare.

Sociala konsekvenser
Fler bostider i de centrala delarna av staden okar flédet av ménniskor vilket bidrar till ett rikare

stadsliv och 6kad trygghetskinsla i det offentlipa rummet.

Att fortita centrala Katrineholm pé den aktuella platsen skulle bidra till kad stadsméssighet och
béttre orienterbarhet vitket dr positivt {or tryggheten. 1 den nya bebyggelsen foreslds en lokal for
handel vilket breddar utbudet av service i centrala Katrineholm och invid Stadsparken.
Bottenvéningen mot Eriksbergsvigen utformas si att mojlighet finns att anordna “bokaler” vilket
ger méjlighet iill niringsverksamhet i bostaden vilket kan ge majlighet for fler att starta
verksamheter och 5ppna for en differentiering av néiringsutbudet i titorten,

Ekologiska konsekvenser

Ur ett ekologiski hillbarhetsperspektiv r det positivt att fler kan bo kollektivtrafiknira och
centrumnira. Det bidrar till ett minskat bilanviindande dé centrum och resecentrum ligger inom
ging- och cykelavstind. Det r dven positivt att redan exploaterad och hirdgjord mark anvinds
for fortéitning.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna fir kommunen 4r i omradet kopplade till ombyggnaden av
Eriksbergsvigen invid planomridet och piverkas ej av denna detaljplan. En samordning mellan
ombyggnation av allmén plats och byggprojektet inom planomradet bor efterstriivas for att
minimera stéringar for alimiinheten. Exploateringsavtal for reglering av kostnader, dverlatande
av mark m. m. uppréttas under planarbetet och godkénns fore detaliplanens antagande.

Nollalternativ
Nuvarande markanviindning fortsétter och attraktiva bostider i kollektivtrafiknéira lige skapas
inte. Tillskott av nya bostider centralt uteblir.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfbrandetid
Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomférandetiden foreslés

dérfor till 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handliggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt féljande tidplan:
Samrad............ooo 1:a kvartalet 2018
Granskning...................... 2:a kvartalet 2018
Antagande ..................... 3:e kvartalet 2018
Fagakraft ...................... 4:e kvartalet 2018

Ansvarsférdelning
Exploat&ren svarar for genomforandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Den del av fastigheten Abborren 11 som #r markerad GATA i plankartan $verfors frdn Abborren
11 till den kommunala gatufastigheten.

Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmiiteriforrittning som handliggs av
Lantmiiterimyndigheten. Lantmiteriforréttning ska sokas av exploattren och kommunen och
bekostas av exploatoren.

AVTAL

Ett kopeavtal for marken har tecknats mellan Katrineholms kommun och Tegelstaden Bygg AB,
med fullmakt frin fastighetstigaren Katrineholms Fastighets AB om tvertagande av marken néir
den nya brandstationen tas i bruk.

Ett exploateringsavial ska upprittas mellan kommunen och exploatéren.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av exploatoren och planavgiften ska regleras i ett planavtal med
kommunen.

Huvudman
Kommunen & huvudman for allméin platsmark.

Samhéllsbyggnadsfirvaltningen
Katrineholm den 2018-05-16

Planhandlingarna har tagits fram av Gustav Fornwall, White arkitekter, i samrad med
Samhillsbyggnadsforvaltningen.

Sara Eresund Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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